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01 Ein Vergleichsobjekt erstellen
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01 Ein Vergleichsobjekt ist eine Wohnung / Haus 
das als Roter Punkt in verschiedenen Auswertungen 
erscheint. Du kannst z.B. Wohnungen einer 
Überbauung die du planst eintragen und diese 
erscheinen dann in den verschiedenen 
Auswertungen. 

02 Gehe hierzu in das Modul «Vergleichsobjekt» 
und fülle die Angaben zu deinem Vergleichsobjekt 
aus. 

01



IMOCOM MANUAL: VERGLEICHSOBJEKT

www.imocom.ch

03 Damit dir die Vergleichsobjekte beim nächsten 
Programmstart wieder zur Verfügung stehen, 
kannst du diese hier lokal auf deinem PC speichern. 

04 Mit Doppelklick auf das jeweilige 
Vergleichsobjekt kannst du dieses entweder 
anpassen oder löschen. 
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05 Die Vergleichsobjekte erscheinen nun in den 
entsprechenden Auswertungen. Hier als Beispiel in 
einer Mietwohnung Auswertung. 
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02 Ein Haus Analysieren
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01 Suche mit der Suchmaske das Haus das dich 
interessiert heraus. 

02 Clicke mit Rechtsklick auf das Haus und clicke
auf «Auswählen»

Rechte Maustaste ruft 
das «Auswählen» auf

02



IMOCOM MANUAL: HAUS ANALYSIEREN

www.imocom.ch

03 Nun kannst du Inserate eines spezifischen 
Hauses anschauen. Aber erwarte nicht allzu viel 
Information. Der Imocom ist für diese Art der 
Analyse nicht unbedingt gemacht. 
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03 Eine Ortschaft & Gemeinde Analysieren
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01 Die Module Ortschaft oder Gemeinde 
analysieren funktionieren generell genau gleich und 
sind identisch aufgebaut. Ausser eben das mit dem 
einen Ortschaften analysiert werden und mit dem 
anderen Gemeinden.  

Eine Ortschaft ist die Einheit die im Normallfall über 
eine «deutliche» Postleitzahl verfügt. 

Eine Gemeinde ist eine politische Einheit und kann 
aus diversen Ortschaften / PLZ’s bestehen. Schau 
dir das Modul karten an. Dort kannst du das Gebiet 
einer Gemeinde oder einer Ortschaft anschauen. 
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02 Suche mit der Suchmaske deine gewünschte 
Gemeinde und wähle sie wieder mit Rechtsklick auf 
«Auswählen» aus. 

Rechte Maustaste ruft 
das «Auswählen» auf
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03 Unter «Übersicht Allgemein» bekommst du 
lustige Information zu einer Gemeinde wie… 
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….welche Typen von Inserate mit welcher Anzahl in 
der Gemeinde vorkommen… 
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….was der Leerstand pro Wohnungstyp in den 
letzten Jahren war…  
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….oder wie sich der Wohnungsbestand entwickelt 
hat. Ziemlich Cool, nicht? 

03



IMOCOM MANUAL: ORTSCHAFT ANALYSIEREN

www.imocom.ch

04 Die restlichen Menüpunkte sind prinzipiell alle 
gleich aufgebaut. Mit Doppelklick bekommst du die 
Information zu den jeweiligen Themen. Hier als 
Beispiel zu Mietwohnungen. 
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05 Auf der rechten Seite mit den unleserlich 
angeschriebenen Buttons steuerst du die 
Auswertungen. 
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SC-ST: «Scatter Plot Standard»

Dies ist die «Hauptauswertung. Sie zeigt die 
Quadratmeter pro Preis einer Auswertung. Hier zum 
Beispiel Mietpreis Pro Monat Pro Grösse einer 
Wohnung.  

Beachte die für eine «teure» Gemeinde enorme 
Streuung der Preise im oberen Segment. Eine 
günstige Gemeinde wie Wohlen verfügt nicht über 
eine solche Streuung. 

Küsnacht ZH Wohlen AG
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SC-M2-Y: «Scatter Plot m2 Year»

Sie zeigt Preis Pro m2 / Jahr pro Grösse der 
Wohnung. 

Beachte den untypischen, weniger stark 
ausgeprägte Ausschlag der m2 Preise von kleinen 
Wohnungen in Küsnacht.   

Küsnacht ZH Uster ZH
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SC-OBJ: «Scatter Plot Object»

Sie zeigt die Preise pro Monat Pro Fläche einer 
Wohnung pro Objektart an.

Küsnacht ZH
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SC-MWHG: «Scatter Plot Mietwohnung»

Gleicher Scatter Plot wie SC-STD, dafür aber wirklich 
nur die Mietwohnungen. 

Küsnacht ZH

03



IMOCOM MANUAL: ORTSCHAFT ANALYSIEREN

www.imocom.ch

SC-NEUB: «Scatter Plot Neubau»

Auch wieder ein normaler Scatter Plot, dieses mal 
aber nur Mietwohnungen die als Neubau 
angegeben wurden. Leider gibt es hierzu relativ oft, 
wie auch hier in Küsnacht, nur wenige Inserate =( 

Küsnacht ZH
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SC-M2-NEUB: «Scatter Plot m2 Neubau»

Auch wieder nur die Neubauwohnungen, dieses 
mal aber nicht Miete pro Monat sondern Miete pro 
Jahr pro m2 pro Grösse einer Wohnung. 

Küsnacht ZH
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ZIM-STD: «Zimmer Standard»

Es folgen die Zimmer Auswertungen. Mit diesen 
kannst du die Wohnungsstruktur einer Gemeinde / 
Ortschaft auswerten. 

ZIM-WHG: «Zimmer Wohnungen»

Nur die Zimmerstruktur von normalen Wohnungen

ZIM-WHG: «Zimmer Wohnungen»

Nur die Zimmerstruktur von Attika Wohnungen

Küsnacht ZH
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ENTW-STD: «Entwicklung Standard»

Es folgen die Analysen der Mietpreis Entwicklung
Der Ghetto Perzentil Verlauf wird demnächst 
eventuell mit Flächendiagrammen abgelöst

ENTW-M2: «Entwicklung m2»

Wieder die Entwicklung der Mietpreise Pro Jahr Pro 
m2. 

ENTW-INS: «Entwicklung Inserate»

Skurrile Spezialanfertigung auf Wunsch. 
Beantwortet die Frage wann im Jahr normalerweise 
die Inserate aufgeschaltet werden. Grosse 
Überraschung: In den Ferien werden weniger 
Inserate geschaltet…..

Küsnacht ZH
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04 Eine Region Erfassen und Analysieren

04



IMOCOM MANUAL: KARTE & REGION

www.imocom.ch

Nun wird es etwas komplizierter: Die Module Karte 
und Region arbeiten Hand in Hand. Das Modul 
Karte wird aber auch für die Beurteilung einer 
Mikrolage verwendet. Aber eines nach dem 
anderen… 
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Generell zeigen die blauen Punkte ein Haus an bei 
dem Inserate vorhanden sind und die weisse 
Punkte zeigen, dass wir zu diesem Haus keine 
Inserate haben.  
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Mit Click auf die mittlere Maustaste, während du 
mit der Maus über einem Punkt schwebst, kommst 
du direkt auf die Haus Übersicht. Hier wird dir 
angezeigt was wir so über dieses Haus wissen. 

Mittlere Maustaste ruft
die Hausübersicht auf!  
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Mit Click auf die rechte Maustaste öffnest du das 
Kontext-Menü. Sämtliche wichtigen Befehle des 
Kartenmoduls steuerst du über dieses Kontext 
Menü. 

Rechte Maustaste ruft 
das Kontext Menü auf!
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01 «Haus Übersicht» ruft die bekannte Haus 
Übersicht auf. 

02 «Haus Analysieren» bringt dich direkt auf das 
Modul «Haus Analysieren» und lädt dir automatisch 
das zu analysierende Haus herunter.  
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03 «Gemeinde Analysieren» bringt dich direkt in 
das entsprechende Modul. Die gewünschte 
Gemeinde wird automatisch für dich herunter 
geladen. 

Beachte hierzu aber, das in der Kartensteuerung die 
«Gemeinden» dazugeschaltet sein müssen. 
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So sieht es zum Beispiel aus wenn Gemeinden dazu 
geschaltet sind…. 
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…und hier werden nur die Ortschaften angezeigt 
und du kannst direkt in das Modul «Ortschaften 
Analysieren» wechseln. 
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04 Als nächstes erstellen wir eine Analyse Region

Diese hat den zweck einzelne Teile einer Ortschaft 
oder Gemeinde zu analysieren. Eine Region soll 
somit dann zum Einsatz kommen, wen die 
Betrachtung einer ganzen Gemeinde zu ungenau 
ist.  

Clicke hierzu entweder auf «Region 
Bildschirmausschnitt» oder «Region Zeichnen. 

> Mit «Bildschirmausschnitt» erstellst du Anhand 
deines aktuellen Bildschirmausschnittes eine Region

> Mit «Region zeichnen» kannst du mit den 
folgenden beiden Links Clicks die Region 
definieren. 
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05 Es erscheint die Region erstellen Maske. 

Du kannst einen Namen sowie einen Beschrieb für 
deine Region definieren. Der Beschrieb ist recht 
überflüssig, der Name muss jedoch zwingend 
festgelegt werden… 
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07 Die Regionen erscheinen nun in der 
Steuerungsleiste. Beachte meine präzisen und 
prägnanten Namen meiner Regionen. 
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08 Wir haben in das Modul «Analyse Region» 
gewechselt. Wie du siehst, sind nun hier alle unsere 
frisch erstellten Regionen eingetragen.

Du kannst diese gleich Auswerten wie du es schon 
von den Modulen Gemeinde & Ortschaft kennst.  
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09 Sobald du einmal eine Region herunter geladen 
hast, erscheint dann in der Kartenübersicht die 
richtige Anzahl an Inserate. 
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05 Ein Datenbankauszug erstellen
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05
Die Datenbankauszüge funktionieren betreffend der 
Suchmaske genau gleich wie Ortschaft / Gemeinde 
analysieren… 
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05
01 Du klickst wie in den anderen Modulen auf 
«suchen» und kommst in die Suchmaske
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02 Suche mit der Suchmaske deine gewünschte 
Ortschaft und wähle sie wieder mit Rechtsklick auf 
«Auswählen» aus. 

Rechte Maustaste ruft 
das «Auswählen» auf
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03 Mit Doppelklick auf die Gemeinde / Ortschaft 
erteilst du den Befehl die Ortschaft herunter zu 
laden… 
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04 Nun, wenn die Gemeinde / Ortschaft geladen 
wurde, kannst du diese unter Datei exportieren. 
Es wird immer die Gemeinde oder Ortschaft 
exportiert, die geladen wurde. 
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05 Wen alles richtig funktioniert hat, erscheint die 
Meldung das ein CSV File erfolgreich exportiert 
wurde.
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06 Nun kannst du anfangen im Excel eigene 
Auswertungen zu basteln. Oder im Power Bi. Oder 
du programmierst deine eigene Inserate Analyse 
Software. I mean, wy not???  

05



IMOCOM MANUAL: ÜBERSICHT

www.imocom.ch

00 Weiteres....
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..und das wärs auch schon gewesen. =) 
Hier noch ein paar weitere Tipps: 

> Wen der ImoCom rumspinnt einfach mal neu 
starten. Hilft oftmals =) 

> Prüfe hin und wieder mal ob es doch nicht eine 
neue Version des ImoComs gegeben hat 

> Über BUG Reports würde ich mich sehr freuen! 
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… oh auch noch ein nützlicher Tipp: Wenn in der 
Suchmaske kein «Auswählen» erscheint, wenn du 
auf die rechte Maustaste clickst, kann das daran 
liegen, dass eine einzelne Zelle ausgewählt wurde. 
Klicke einmal mit der Linken Maustaste auf eine 
andere Zelle danach sollte das Kontextmenü normal 
aufgerufen werden können.
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..und für die Nerds die es interessiert (also niemand 
;) ) hier noch eine Übersicht der verschiedenen 
Programme / DBs und Technologien die hinter dem 
imocom stecken. Der imocom oder 
«ImoReaderCommander» selbst macht nur ein 
relativ geringer Teil aus. Der Commander heisst 
übrigens Commander weil er am Anfang des 
Projektes die Crawler gesteuert hat und nicht weil 
«Commander» voll Krass klingen soll ;)  

imoWebApi2
ASP NET 4.8

imoReaderCommander
(imocom)
.Net 4.7.2

DB ImoData_Raw
mySQL

DB ImoData_Com
mySQL

imoData.Insert
.Net 4.7.2

imoRunnerXXXCrawler
.Net 4.7.2

Transformiert roh 
Daten in die Nutzer 

Datenbank
(Eigentlich das 

wichtigste Programm)

imoRunnerXXXCrawler
.Net 4.7.2

imoRunnerXXXCrawler
.Net 4.7.2imoData.Analysis

.Net 4.7.2

Web API Schnittstelle 
zur DB und 

Benützerverwaltung

Erstellt die Scatter
Plots etc. 

imoData.Excel
.Net 4.7.2

Parst die ganzen Infos 
die nur als Excel 
vorhanden sind 

(Leerflächen etc.)

Die Runner Crawlen im 
Internet herum. 

Ständig auf der Suche 
nach neuen, tasty

Inseraten

Rohe Datenbank. 
Information die noch 
nicht transformiert 
wurde. 

Load Transform Extract

GUI, das «Endprodukt»
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